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A. CADRU GENERAL

1. Contextul Proiectului

Guvernul Romdniei a primit un imprumut de la Banca Internationala pentru Reconstructie i Dezvoltare
(BIRD) pentru a sprijini implementarea Proiectului ,,imbunétitirea managementului riscurilor de
dezastre”, denumit in continuare ,,Proiectul®,

Acordul de imprumut pentru finantarea Proiectului privind ,.imbunitatirea managementului riscurilor
de dezastre* a fost semnat de Guvernul Romaéniei §i Banca Internationald pentru Reconstructie si
Dezvoltare la Bucuresti in data 01.08.2018 si a fost ratificat prin Legea 307/2018. De asemenea, sunt in
curs de derulare demersurile In vederea asigurdrii unei finantéri aditionale la Proiect, iar ratificarea
Acordului de imprumut aferent acesteia urmeaza a se realiza pana la sfarsitul anului 2023, conform
calendarului agreat de citre Ministerul de Finante si Banca Mondiala.

Obiectivul Proiectului este imbunététirea rezilientei in caz de dezastre si a infrastructurii de raspuns in
situatii de urgentd, precum si intdrirea capacitétii institutionale a Imprumutatului pentru reducerea
riscurilor de dezastre si adaptarea la schimbdrile climatice.

Prezentele servicii se incadreaza in Componenta I a Proiectului: fmbundtdtirea rezilientei seismice la
dezastru si a infrastructurii de rdspuns in caz de urgentd. Termenii de Referintéd (denumiti in continuare
»TOR”) descriu obiectivele s§i rezultatele asteptate/livrabilele Contractului in vederea atingerii
obiectivelor Proiectului in cadrul acestei componente.

IGSU a infiintat o Unitate de Implementare a Proiectului (IGSU-PIU) care are responsabilitatea de a
implementa activititile specifice Proiectului, inclusiv procesul de achizitie pentru aceste servicii.

2. Informatii despre obiectivul de investitie

Suprafata construita
Unitate Total personal /desfasurata Solutie aprobati
(mp)

Detasamentul de Total personal: 152 | Suprafata construita existenta | "Consolidare si

pompieri Fagdras din  |personal 1297 mp refunctionalizare pavilion
cadrul ISUJ Brasov maxim/schimb: * Suprafata desfasurata administrativ pentru
Judetul Brasov (CJ) |Barbati- 54 existentd — 1750 mp; L R L I A

Femei- 4 e Suprafata propusa desfisurata | Fdgdray din cadrul ISUJ
—aprox. 1750 mp* Bragov”

*NOTA: suprafata propusd este estimatd. Suprafata va rezulta in functie de cerinfele functionale ale cladirilor.
Orice modificdri de +/- 15% ale suprafefei brute estimate si‘sau ale unor cerinfe functionale (de exemplu, camere
suplimentare, facilitdfi etc.) fac parte din Scopul prezentelor Servicii 5i nu vor genera costuri suplimentare pentru
Client.

Pz
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3. Respectarea cadrului legal si a altor documente

Serviciile prestate de Consultant in baza Contractului trebuie si fie in conformitate cu:

a) Documentatiile puse la dispozitie de catre Client pentru obiectivul de investitii asa cum sunt
enumerate in Sectiunea J- Facilitati si documente furnizate de Client;

b) Legislatia romaneascé in vigoare, inclusiv normele §i reglementarile obligatorii la nivel national
detaliate in Anexa A - LEGISLATIA APLICABILA precum si normele specifice IGSU
(https://'www.igsu. ro/InformatiiGenerale/Biblioteca?Length=18 );

¢) Varianta draft de Plan de Management de Mediu si Social pentru obiectivul de investitie Fagiras
prezentat in Anexa B a prezentilor Termeni de Referintd, precum si Cadrul de management al
politicilor de mediu si social aprobat pentru Proiectul “Imbunatagirea managementului riscurilor de

d) Cerintele specifice de functionalitate pentru fiecare obiectiv de investitii aga cum sunt aprobate si
emise de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta.

B. SCOPUL SERVICIILOR

1. Obiectivul principal

Obiectivul principal al serviciilor estc elaborarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de
Interventii si a Documentatiei Tehnice pentru Autorizatia de Construire pentru consolidarea si
refuncfionalizarea Detagsamentul de pompieri - Fagéras din cadrul ISUJ Brasov, precum si acordarea
Asistentei Tehnice necesare pe parcursul procesului de achizitie a lucrérilor si in timpul executiei
lucririlor, inclusiv punerea in functiune a cladirii reabilitate.

Astfel, obiectivul de investifie care face subiectul prezentelor Servicii este: ” Consolidare si
refunctionalizare pavilion administrativ pentru Detasamentul de pompieri Fagaras din cadrul ISUJ
Brasov” (denumit in continuare ,,Obiectiv de Investitii Fagaras”).

2. Principalele livrabile

Serviciile descrise de acesti Termeni de Referintd (denumifi in continuare ToR) vor avea ca scop
elaborarea si furnizarea/livrarea urmétoarelor livrabile specifice pentru obiectivul de investitie de mai
sus:

- Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii (denumit in continuare ,,DALI”),

- Documentatia tehnica (denumité in continuare ,,DT”) constidnd in Documentatia de obtinere a
Autorizatiei de Construire, Proiectul Tehnic si Detaliile de Executie pentru lucriri de constructie,

- Asistenta Tehnici (denumita in continuare ,,AT”) constind in asistenfa tehnici acordata
Clientului pe parcursul procesului de achizitie a lucrérilor, in timpul lucrdrilor de executie,
inclusiv intocmirea documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de functionare necesare
pentru punerea in functiune a cladirii reabilitate.

C. PLANDE MANAGEMENT DE MEDIU $I SOCIAL

in conformitate cu politicile Bancii Mondiale legate de politicile de Mediului §i Social si a CMMS
(Cadrul de Management pentru Mediu si Social), impactul social si de mediu este considerat minor
pentru Obiectivul de investitii FAgaras. Cu toate acestea, anumite aspecte trebuie luate in considerare la
elaborarea etapelor de proiectare DALI $i DT, precum si pe perioada AT asigurati de Consultant in
timpul lucrarilor de executie, etape in responsabilitatea Consultantului conform acestor Termeni de
Referinta. Planul privind masurile asiguratorii pentru protectia mediului si a impactului social, adaptat
pentru obiectivul de investitii Fagaras, si conform Cadrului de Management pentru Mediu si Social, este
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detaliat in Anexa B POLITICI ASIGURATORII privind IMPACTUL DE MEDIU SI SOCIAL la
prezentii Termeni de Referinta.

D. DESCRIEREA DETALIATA A SERVICIILOR

Serviciile prezente sunt grupate in urmatoarele etapele principale compuse din livrabilele lor specifice :
1. Raport Preliminar
2. Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI)

3. Documentatia tehnicad pentru Autorizatia de Construire (DTAC), Proiect Tehnic (PT) si
Detaliile de Executie (DE)

4. Asistenta tehnica (AT).

Ordinul M.A.L privind succesiunea activititilor de proiectare

Este important de precizat ci, dupa aprobarea de catre Client a versiunii finale a Documentatiei de
Avizare a Lucririlor de Interventii, a Proiectului Tehnic si a Detaliilor de Executie, inclusiv a Devizului
General propus, acestea vor trebui sé fie aprobate si de Consiliul Tehnico-Economic al Ministerului
Afacerilor Interne ( C.T.E. al M.A.L) conform Ordinului M AL nr. 7/2019 privind stabilirea
confinutului-cadru, elaborarea si aprobarea documentatiei tehnico-economice aferente noilor obiective
de investifii si‘sau lucrdrilor de intervenfie la constructiile existente, cuprinse in programele
Ministerului Afacerilor Interne. Astfel, Autorizatia de Construire va fi eliberata de citre M.A.l. numai
dupi aprobarea Obiectivului de investitie de catre C.T.E. al M.A.L la finalizarea Proiectului Tehnic si a
Detaliilor de Executie.

Costul Serviciilor

Consultantul va trebui sa intreprinda toate activitatile previzute in prezentii Termeni de Referinta in
termenele din Secfiunea F. Durata Serviciilor si Graficul de Activitdfi, iar costurile respective sunt
considerate incluse in Costul Total al Serviciilor. Costul Total al Serviciilor include, de asemenea, unele
cheltuieli neprevazute legate de activitifile care sunt prevazute de ToR a fi prestate doar daci este
necesar sau la cererea specifici a Clientului.

Toate taxele aferente eliberarii acordurilor/avizelor pentru documentatiile depuse de Consultant vor fi
platite de Consultant in numele Clientului. Astfel, Consultantul va include aceste costuri estimate pentru
astfel de taxe in Propunerea Financiari, in sectiunea Costuri Rambursabile, atunci cdnd i se va solicita
sé trimitd o Propunere Tehnica si Financiarad completa.

Cerinte de asigurare a calitatii

Prezentele Servicii trebuie sa respecte prevederile Legii nr. 10/1995 privind cerintele de asigurare a
calitdfii lucrarilor, cu modificarile ulterioare, HGR 925/1995 precum si orice alte prevederi legale
referitoare la asigurarea calitdfii in constructii. Verificarea tehnici a tuturor documentatiilor tehnice
intocmite si transmise de Consultant va fi asigurata de cétre Client prin verificatori tehnici atestati care
vor viza toate documentele (adicd semneazi, stampileaza si elibereazia Raportul de Verificare) pentru
Cerintele Esentiale (domeniile) “Rezistentd mecanica si stabilitate”, domeniile Al nivelul 1 (sau
echivalent Al), A2 nivelul I (sau echivalent A2), A4, ,Siguranti si accesibilitate in exploatare” Bl
nivelul I (sau echivalent B1), B2, ,,Securitate la incendiu” Cec, ,,Igien3, sanitate si mediu inconjurator”,
D1 nivelul I (sau echivalent D), D2 (sau echivalent D), ,,Economie de energie si izolare termica” E
nivelul I (sau echivalent E), ,,Protectie impotriva zgomotului” F nivelul I (sau echivalent F), Is nivelul I
(sau echivalent Is), It nivelul I (sau echivalent It), Ie nivelul I (sau echivalent le), Ig nivelul I (sau
echivalent Ig), ,,Sisteme exterioare” Se (in cazul in care este necesar deoarece la aceasta dati nu exista
specialisti atestati), ,,Utilizare sustenabila a resurselor naturale” G (in cazul in care este necesar deoarece
la aceasta data nu exista specialisti atestati).
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Vizite la amplasament

Echipa Consultantului, in special expertii cheie, va efectua vizite la fata locului de céte ori este previzut
in Termenii de Referinta sau ori de cate ori Consultantul considerd ca este necesar sau la cererea
Clientului, pentru a se asigura cd echipa are o buni cunoastere a caracteristicilor amplasamentului care
sd le permita si dezvolte cele mai bune solutii tehnice.

Raportul de audit energetic

Consultantul va contracta serviciile unui Auditor Energetic Atestat - grad profesional 1, in vederca
realizirii unui audit energetic care si aiba ca scop obtinerea de date §i elemente tehnice despre profilul
consumului energetic real al cladirii existente, identificarea solutiilor de crestere a performantei
energetice, precum si cuantificarea costurilor rezultate din reducerea consumului energetic pana la cel
putin indicatorii minimi de performanta energetica astfel incédt si existe un echilibru optim intre
consumul de energie si costurile aferente, tindnd cont de prevederile Ordinului MDLPA nr.
16/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al performantei energetice a
cladirilor, indicativ Mc 001-2022", publicat in Monitorul Oficial nr.46/17.01.2023 (denumita in
continuare Mefodologia Mc 001-2022) . Raportul de audit energetic elaborat conform Legii 372/2005-
Cap. VII-art.11 si cerintele Metodologiei Mc 001-2022 va confine urmitoarele:
- descrierea modului in care a fost efectuat auditul energetic;
- principalele caracteristici termice si energetice ale cladirii;
- misurile propuse pentru cresterea performantei energetice a cladirilor si instalatiilor interioare
aferente acestora si
- principalele concluzii referitoare la eficiena economicé a aplicarii masurilor propuse §i durata
de recuperare a investitiei, in conformitate cu prevederile legale relevante, cu actualizarile si
completarile ulterioare.

Consultantul va livra in cadrul serviciilor ,,Studiul privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic §i al mediului inconjuriitor a utilizdrii sistemelor alternative de inalti eficientad”
(denumit in continuare Studiul SRE, unde SRE-Surse Regenerabile de Energie)

in conformitate cu prevederile art.4 din Legea 372/2005, cu modificérile si completarile ulterioare,
cladirile care fac obiectul prezentelor Servicii vor avea un consum energetic aproape de zero asa cum
este definit de legea mat sus mentionaté (art. 3, pct. 15).

Pentru a asigura implementarea celor mai bune solutii tehnice pentru proiectarea cladirilor noi cu
consum de energie aproape egal cu zero, Consultantul se va asigura de sprijinul unui Auditor
Energetic Certificat- grad profesional I- pe tot parcursul etapelor de proiectare, in special in timpul
pregatirii studiului privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjuritor a utilizirii sistemelor alternative de inalti eficientd, necesar in etapele DALI 5i DTAC
conform HG 907/2016.

Consultantul va intocmi Studiul SRE in conformitate cu prevederile legale ante-mentionate, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Expert Tehnic atestat

In conformitate cu prevederile HG 742/2018, art. 12(4), Expertul Tehnic atestat trebuic si aprobe
documentatiile tehnico-economice in toate fazele intocmirii acestora pentru a confirma conformitatea
acestora cu Raportul de Expertiza Tehnici. Consultantul se va asigura ca Expertul Tehnic atestat va
furniza serviciile necesare si costurile aferente vor fi incluse de citre Consultant in Costurile Totale ale
Serviciilor. Consultantul va suporta si cheltuielile necesare pentru completéri ale expertizei tehnice care
sd includa si eventuale studii, incercari, scanari, etc., inclusiv pentru reabilitare turn comunicatii.

Descrierea detaliata a etapelor de mai sus, precum si livrabilele aferente acestora sunt urmatoarele:
Etapal. Raport Preliminar

Consultantul va incepe serviciile cu o etapd preliminard in care colecteazd si analizeazd toate
documentele relevante, se intdlneste cu experti relevanti, efectueazi vizite la amplasamentul obiectivului
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de investitie (cel putin urmatorul personal cheie: arhitect, inginer constructii civile si inginer instalator).
Constatérile acestora, precum si riscurile identificate si mésurile de atenuare vor fi cuprinse intr-un
Raport Preliminar care va fi transmis Clientului spre analiz §i aprobare.

Consultantul va lua legatura cu expertul tehnic atestat pentru o intelegere claré si deplind a cerintelor
descrise in Raportul de expertiza tehnicd aferent obiectivului de investitii, pus la dispozitie de citre
Client. Consultantul va lua in calcul, de asemenea, ca personalul sdu de specialitate sa viziteze
amplasamentul pentru a colecta informatiile relevante.

Raportul Preliminar va integra urmatoarele date si informatii:
1. Piese desenate:

a) Planul de amplasament gi un plan de situatie care s indice tofi vecinii i limitele de proprietate
mésurate comparativ cu cele inregistrate in Sistemul Integrat de Cadastru si Carte Funciaré;

b) Releveul cladirii existente;

c) Schitele de concept propuse pentru constructia reabilitati, care prezinta fiecare nivel, inclusiv
toate spatiile necesare pentru functiunile cladirii (ex. inciperile sanitare, vestiarele, dormitoarele,
birourile etc.). Aceste planuri vor include si proiectarea principala si echiparea spatiilor adaptata
aspectelor de gen (barbati/femei) in funciie de numdirul si categoriile de personal pe gen
specificate in tabelul cu descrierea subunititilor (vezi subsectiunea 2. Informatii despre
obiectivul de investifie, din sectiunea 4. CADRU GENERAL). Pe planurile in cauzi se vor
evidentia suprafete, dimensiuni, dotiri, mobilier, precum si destinatia de utilizare a incaperilor.
Pentru asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitdfi se vor prevedea urmatoarele facilitdti: o
rampa de acces la intrarea in cladire §i un grup sanitar specific la parter, precum si alte
facilitati/masuri care pot fi necesare pentru a le asigura accesul in cladire.

2. Pirti scrise:
a) O descriere generald cuprinzatoare care sé includa urmétoarele:

- Descrierea amplasamentului, analiza regimului juridic, tehnic $i economic, a reglementérilor
urbanistice si tehnice care pot avea impact, in faza ulterioard de proiectare, asupra tuturor
specialitatilor (arhitectura, structura, instalatii, sistematizare verticald - drumuri, accese - dupa caz).
Concluziile vizitelor la amplasament;

- Inventarierea si evaluarea informatiilor furnizate de Client, care ar putea afecta ulterior proiectarea
constructiei §i a instalatiilor aferente. Acest inventar va include, dar nu se va limita la:

o Extrasul de Carte Funciard pentru Informare;

o evaluarea informatiilor continute in Raportul de expertizd tehnicd a cladirii existente (parti
desenate si pérti scrise) cu scopul de a identifica nevoia de informatii suplimentare si, daci este
necesar, Consultantul va lua méasuri pentru a obtine aceste informatii si a finaliza documentatia
in cadrul prezentelor Servicii;

o nivelul de identificare a constructiilor subterane, precum si amplasarea acestora, a retelelor
edilitare si a punctelor de racordare la utilitétile publice (alimentare cu apa si canalizare, gaze,
electricitate etc.) si necesitatea actualizarii/completirii cu informatii suplimentare de la
proprietarii acestor retele, in vederea identificarii tuturor riscurilor posibile si/sau interdictiilor
de construire pe amplasament, precum $i a modului de realizare a unei conexiuni adecvate intre
utilitatile existente si instalatiile tehnice aferente constructiilor noi.

b) modalitatea propusa de rezolvare a cerintelor din Certificatul de Urbanism, in vederea respectarii
reglementdrilor de urbanism $i masurilor necesare implementirii obiectivului de investitii in
concordantd cu Tema de Proiectare g1 Nota Conceptuala.

¢) evaluarea numarului si continutului documentatiilor ce trebuie intocmite pentru obtinerea avizelor/
autorizatiilor/ studiilor (dupa caz) prevazute in Certificatul de Urbanism, inclusiv a duratei estimate

pentru obtinerea acestora, precum si identificarea posibilelor probleme tehnice sau juridice %
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apdrea pe parcurs si modalitatea de solutionare a acestora, dupa caz. In aceasta etapa, Consultantul
va identifica daci este necesard sau nu elaborarea unor documentatii/studii specifice in perioada de
proiectare $i in etapa de avizare, de exemplu: studiu arheologic, studiu de zgomot etc. Efectuarea
acestor studii va intra in responsabilitatea Consultantului. Acesta va informa Clientul cu privire la
necesitatea unor astfel de documentatii/studii si, dupé obtinerea aprobirii din partea Clientului, va
proceda prompt la pregitirea respectivului studiu in aceasta etapd. Costurile suplimentare legate de
astfel de studii vor fi clar identificate de citre Consultant si, la solicitarea acestuia si cu acordul
Clientului, ele vor fi incluse in Valoarea Contractului printr-un act aditional la contract.

d) Consultantul livreazd in cadrul serviciilor studiul topografic, geotehnic, documentatia AACR,
inclusiv masurdtori in sistem WGS.

Studiul Topografic va fi transmis aprobat de Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara
pentru fiecare amplasament necesar obtinerii Autorizatiilor de Desfiintare si Construire, care va
cuprinde toate informatiile necesare pentru etapele urmatoare de proiectare, cuprinzand cotele de
nivel, spatiile verzi (inclusiv marcarea arborilor $i tipul speciilor acestora, de ex. nuc, brad etc.),

-----

maxima a cladirilor existente si estimarea pozitiei refelelor de utilitdfi existente pe amplasament.

( e) Consultantul va preda studiile spre examinare, urmand s3 le transmita ulterior sub forma finala care
sd contind toate informatiile solicitate de Client;
f) Solutii pentru reabilitarea turnului existent, inclusiv expertiza tehnica turn;
g) Orice alte informatii relevante in aceasta etapa.
Livrabile:

- Raportul Preliminar. Raportul Preliminar va deveni final dupd acceptarea lui de citre Client
urménd procedura de acceptare descrisd in continuare in Secfiunea H. Procedura de livrare si
recepfie, livrabile si format.

Etapa 2. Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii
Aceasta etapd a serviciilor va incepe numai dupa receptia de cétre Client a Raportului Preliminar.

Consultantul va elabora Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventii (DALI) cuprinzand
toate specialitatile: arhitecturd, structurd, instalatii, drumuri, alei si sistematizare verticald, facand
referire la solufiile de construire propuse.

Consultantul va intocmi in continuare $i va depune pe cheltuiala proprie documentatiile/studiile necesare
( obtinerii avizelor prevazute in Certificatul de Urbanism la etapa DALI

Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii din aceasta etapa va fi elaborati si aprobata prin
urmétoarele subetape:

2.1.  Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de Interventii DRAFT

Consultantul va elabora documentatia tehnica DRAFT pentru ,,Documentatia de Avizare a Lucrarilor de
Interventii” conform prevederilor relevante specifice din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investifii
Sfinanfate din fonduri publice.

Consultantul va intocmi, pentru aceastd etapa, un Raport de audit energetic elaborat de auditorul
energetic atestat al Consultantului - grad profesional I- conform Legii 372/2005-Cap. VlI-art.11, in
baza unui audit energetic al cladirii existente, detaliat anterior in capitolul D- Descrierea Detaliata A
Serviciilor.

in plus fata de studiile cerute prin Anexa 5 din HG 907/2016 si in baza Raportului de audit energetic
elaborat anterior, Consultantul va intocmi si Draft-ul Studiului privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului inconjuriitor a utiliziirii sistemelor alternative de inalti
eficientd conform cu Legea nr.372/2005 privind performanta energetica a cladirilor si a Metodologie%' /
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Mc-001/2022, mentionati de asemenea In capitolul D- Descrierea Detaliatd A Serviciilor. Astfel, acest
studiu va fi inclus in documentatia aferentd DALI, impreunad cu toate celelalte studii specifice
aplicabile prevazute de art. 3.4, Anexa 4 din HG 907/2016.

Potrivit prevederilor din HG nr. 907/2016, Consultantul va propune si sustine dou@ optiuni/scenarii
tehnico-economice diferite. In baza SRE, Consultantul va face o recomandare argumentatd pentru
optiunea/scenariul care urmeaza sa fie implementat in vederea realizérii cu succes a obiectivelor de
investitii in conformitate cu prezentii ToR. Continutul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de
Interventii va fi in conformitate cu prevederile Anexei 5 1a HG nr. 907/2016 si va fi verificat preliminar
de catre Expertul Tehnic atestat.

DALI va include si un Deviz General DRAFT pentru obiectivul de investitii conform estimarilor de
costuri din aceasta etapa.

Livrabile:

- Consultantul va elabora si va prezenta, spre analiza citre Client, Documentatiile de Avizare a
Lucrérilor de Interventii, in baza studiului privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic
si al mediului inconjurdtor a utilizdrii sistemelor alternative de inaltd eficientd. Comentariile
Clientului vor fi incorporate ulterior in Documentatie de Avizare a Lucrérilor de Interventii i vor
fi aprobate de Client ca variante ,, DRAFT Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii”,
astfel incét Consultantul sd poata incepe urmétoarea sub-etapa 2.2.

- Raport de audit energetic, elaborat de auditorul energetic atestat.

Procedura de acceptare este descrisa in Secfiunea H. Procedura de livrare si receptie; livrabile §i format.
2.2,  Documentatii obtinere avize incluse in Certificatul de Urbanism la stadiul DALI

Dupi acceptarea de cétre Client a variantei DRAFT pentru Documentatia de Avizare a Lucrérilor de
Interventii, Consultantul va elabora toate documentatiile pentru depunerea acestora in vederea obfinerii
avizelor cerute prin Certificatul de Urbanism nr. 165 — 569.091/ 03.12.2021 la etapa DALI, inclusiv
acordul ISU pentru care se va elabora Scenariul Preliminar de Securitate la Incendiu, in conformitate
cu Ordonanta de Urgenta a Guvernutui nr. 180/2022.

Daci exista prioritafi in elaborarea anumitor documentatii, acestea vor fi discutate §i convenite cu
Clientul.

Consultantul va transmite documentatiile de mai sus in vederea revizuirii de citre Client §i verificatorii
tehnici atestati, urmind s3 integreze observatiile primite si sa finalizeze documentatiile conform
procedurii de receptie descrise in Secfiunea H. Procedura de livrare §i receptie; livrabile si format.

In aceasta etapa verificatorii tehnici atestati vor fi consultati doar in calitate de consilieri tehnici, urmare
a solicitarii IGSU, in vederea asigurarii unor documentatii clare, corecte si complete pentru obfinerea de
avize.

Livrabile:
- Documentatiile necesare obtinerii acordurilor/avizelor/studiilor la stadiul DALI.

2.3. Depunerea documentatiilor si obfinerea avizelor cerute prin Certificatul de Urbanism la
stadiul DALI si predarea de catre Consultant a DALI FINAL

Documentatiile acceptate in sub-etapa precedenta se depun in aceasta etapd la autoritatile respective in
vederea obtinerii acordurilor/avizelor la stadiul DALIL Consultantul va fi responsabil cu depunerea
documentatiilor in numele Clientului, cu exceptia documentatiei necesare pentru avizul ISU, care va fi
pregitita de catre Consultant, dar depusi de cétre Client.

Pe parcursul procesului de avizare, Consultantul, in urma consultirilor cu Clientul si cu verificatorul(ii)
tehnic(i) atestat(i), va completa/revizui documentatiile, le va semna, stampila si depune conform

cerintelor autoritatilor avizatoare, in vederea obtinerii tuturor avizelor necesare.
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In situatia in care autorititile competente solicitdi depunerea unor studii suplimentare (ex. studiu
arheologic, studiu de zgomot, studiu de trafic si circulatie, studiu de lumina solari etc.), Consultantul va
informa Clientul si, cu aprobarea acestuia, va proceda prompt la pregitirea unor astfel de studii.
Consultantul va intreprinde toate demersurile necesare pentru a recupera intarzierile cauzate de
pregitirea unor astfel de studii in aceastd etapd astfel incat sd nu afecteze termenul de finalizare a
Proiectirii Tehnice. Costurile suplimentare legate de astfel de studii vor fi clar identificate de cétre
Consultant si, la solicitarea acestuia si cu acordul Clientului, ele vor fi incluse in Valoarea Contractului
printr-un act aditional la contract.

Documentatia de Avizare a Lucrérilor de Interventii in varianta DRAFT acceptatéa in sub-etapa 2.1, este
acum revizuitd pentru a se alinia la cerintele autoritdtilor rezultate in perioada de obfinere a
avizelor/acordurilor, iar versiunea revizuitd este predatd Clientului pentru a fi supusd procedurii de
receptie descrisd in Secfiunea H. Procedura de livrare si receptie; livrabile si format, devenind astfel
finald. Versiunea finala de D.A.L.I. va fi aprobati si de Expertul Tehnic atestat.

Livrabile:

- Avizele/acordurile eliberate de Autoritatile competente;

- Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventii FINALA, aprobati de Expertul Tehnic
atestat, inclusiv studiile specifice care sustin solutiile tehnice propuse.

- Consultantul va furniza la finalizarea DALI o volumetrie 3D a cladirii pentru care se realizeazi
lucrari de consolidare si refunctionalizare, volumetrie care si includd materialele si colorile propuse
in proiect, agreate cu beneficiarul

2.4.  Aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrdrilor de Interventii de céitre C.T.E. al M.A.1

Pe baza livrabilelor din sub-etapa 2.3 anterioard, Clientul va intocmi documentatia interné necesara
pentru aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii FINALA de catre Consiliul
Tehnico-Economic al Ministerului Afacerilor Interne (C.T.E. al M.A L), conform prevederilor legale in
vigoare.

Pe parcursul acestui proces, Consultantul va trebui si clarifice toate comentariile sau sa faca toate
revizuirile necesare la Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii FINALA livrata anterior,
dacd acestea sunt solicitate de C.T.E. al M.A L in vederea aprobarii acestora.

Aceastd sub-etapd se finalizeazd numai dupi aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucririlor de
Interventii de cétre C. T.E. al M.A L

Livrabile:

- Documentatiile necesare pentru clarificari/revizuiri a Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de
Interventii FINALE.

Etapa 3. Documentatia Tehnici pentru Autorizatia de Construire (DTAC),
Proiectul Tehnic (PT) si Detaliile de Executie (DE)

Consultantul va elabora documentatiile tehnice din aceastd etapd conform specificatiilor aprobate in
Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de Interventii si conform prevederilor specifice din Anexa 9 la
H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentafiei tehnico-economice
aferente obiectivelor de investifii/proiectelor finantate din fonduri publice.

Consultantul va elabora aceste documentatii pentru toate specialitdfile implicate In procesul de
proiectare: arhitecturd, structurd, instalatii, drumuri, platforme/sistematizare verticald cu referire la
solutiile de construire propuse.

Aceasta etapa va fi dezvoltata si aprobata pe parcursul urmatoarelor sub-etape:

3.1.  Documentatii obtinere avize incluse in Certificatul de Urbanism pentru Auforizatia de
Construire
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Aceasti sub-etapa a serviciilor poate incepe la finalul sub-etapei 2.3 si se va desfisura in paralel cu sub-
etapa 2.4 cu privire la aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii FINALE de citre
CTE a MAL

Consultantul va elabora acum documentatiile pentru obtinerea avizelor cerute prin Certificatul de
Urbanism pentru Autorizatia de Construire si le transmite spre analizd Clientului si a verificatorilor
tehnici atestati. Ulterior, Consultantul va integra comentariile Clientului si ale verificatorilor tehnici
atestati, precum si orice modificari rezultate din aprobarea de citre C.T.E. al MAT a DALI FINAL.

Daci existd prioritati in elaborarea anumitor documentatii, acestea vor fi discutate §i convenite impreuna
cu Clientul.

La momentul depunerii la autoritdtile avizatoare, documentatiile trebuie sd fie vizate de catre
verificatorii tehnici atestati, conform prevederilor Legii nr. 10/1995, in functie de cerintele autoritatilor
avizatoare.

Concomitent cu intocmirea documentatiei de mai sus, Consultantul va intocmi Draft-ul Documentatiei
Tehnice pentru Autorizatia de Construire (DTAC), care va cuprinde si Draft-ul Documentatiei Tehnice
pentru Organizarca Executiei Lucrarilor (DTOE) aferente lucrarilor de construire, cu respectarea
confinutului prevazut in Anexa 9 la HG 907/2016 si vor fi verificate preliminar de cétre Expertul Tehnic
atestat.

Aceste documentatii vor fi finalizate si acceptate de catre Client conform procedurii de receptie descrise
in Sectiunea H. Procedura de livrare si receptie; livrabile si format.

Livrabile:

- Documentatiile necesare obtinerii acordurilor/avizelor necesare Autorizatiei de Construire, vizate
de verificatorii tehnici atestati.

- Drafi-ul Documentatiei Tehnice pentru Autorizatia de Construire (DTAC), care va cuprinde si
Draft-ul Documentatiei Tehnice pentru Organizarea Executiei Lucrarilor (DTOE) aferente
lucrarilor de construire. Devizul General aferent DTOE va contine inclusiv liste de cantitati
detaliate.

3.2.  Depunerea documentatiilor si obtinerea avizelor cerute de Certificatul de Urbanism pentru
Autorizatia de Construire

Documentatiile pentru obiectivul de investitii Fagaras acceptate in sub-etapa precedenté 4.1. sunt acum
inaintate de céatre Consultant autoritafilor avizatoare pentru obtinerea acordurilor/avizelor la stadiul de
Autorizatie de Construire, cu exceptia urmitoarelor documentatii, care vor fi intocmite de catre
Consultant, dar depuse de cétre Client:

Avizul Directiei de Sanatate Publici a MAI si
Acordul pentru compatibilitate electromagnetici de la Directia Generala Comunicatii i
Tehnologia Informatiei (DGCTI), intocmitd de Consultant, depunerea si obfinerea fiind in
responsabilitatea Clientului.

o Acord de securitate la incendiu emis de Inspectoratele pentru Situatii de Urgentd Judetene.

e Acordul pentru interventii in timp asupra constructiilor existente emis de cétre Serviciul de
Control al Calitatii in Constructii al MAI (SCCC),

in timpul procesului de aprobare, Consultantul, dupa consultdri cu Clientul si cu verificatorii tehnici
atestati/auditorul energetic, va completa/revizui documentatiile, se va asigura de obfinerea Referatelor
de Verificare si stampilarea de catre verificatorii tehnici atestati, conform cerintelor autoritafilor
avizatoare respective, pentru a obtine toate avizele necesare.

In situatia in care autoritatile competente solicitd depunerea unor studii suplimentare (ex. studiu
arheologic, studiu de zgomot, studiu de trafic si circulatie, studiu de lumina solara etc.), Consultantul va
informa Clientul si, cu aprobarea acestuia, va proceda prompt la pregitirea unor astfel de studii.
Consultantul va intreprinde toate demersurile necesare pentru a recupera intdrzierile cauzate de
pregatirea unor astfel de studii in aceastd etapa astfel incat sa nu afecteze termenul de finalizare
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Proiectarii Tehnice. Costurile suplimentare legate de astfel de studii vor fi clar identificate de citre
Consultant si, la solicitarea acestuia si cu acordul Clientului, ele vor fi incluse in Valoarea Contractului
printr-un act adifional la contract.

in aceeasi sub-etapa, Consultantul va actualiza Drafi-urile de DTAC si DTOE, luand in considerare toate
datele si documentatiile revizuite din avizele anterioare.

Livrabile:
- Avizele/acordurile eliberate de autorititile avizatoare.

3.3.  Proiect Tehnic (PT) si Detaliile de Executie (DE) DRAFT

Aceastd sub-etapd a serviciilor poate incepe in perioada obtinerii avizelor necesare Autorizatiei de
Construire (sub-etapa 3.2), cu exceptia timpilor alocati pentru clarificérile/revizuirile din cadrul acestei
sub-ctape.

Consultantul va intocmi Proiectul Tehnic si Detaliile de Executie (PT-DE) conform specificatiilor din
Documentatia de Avizare a Lucrérilor de Interventii aprobaté si cu respectarea prevederilor specifice din
Anexa 10 din Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul-cadru al
documentatiilor tehnico economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile ulterioare, precum si ale altor prevederi legale aplicabile in vigoare.

Consultantul va elabora Proiectul Tehnic si Detalii de Executie pentru toate specialitétile de proiectare:
arhitecturd, structurd, instalatie, drumuri/sistematizare verticala cu referire la solutiile de constructie
propuse. Proiectul Tehnic si Detaliile de Executie vor fi verificate preliminar si de cétre Expertul Tehnic
atestat.

Pe langd documentatia pentru Proiectul Tehnic intocmitd conform cerintelor din Anexa 10 de mai sus
din HG 907/2016, cu modificarile ulterioare, Consultantul va pregiti si livra si urmatoarele documente:

e Program privind Controlul Calitafii Lucrarilor pe Faze Determinante pe toatd durata de
executie a Lucrarilor; acest program va stabili etapele cheie pentru fiecare specialitate/categorie
de lucriri;

¢ Graficul fizic si valoric de executie a lucrdrilor (diagrama GANTT) care descrie lista
activitatilor, durata estimati de executie si cheltuielile de investitii corespunzatoare;

¢ Devizul General si devizele detaliate de costuri (Formularele Fi-F4 din Anexa 10 din HG
907/2016), in formatul cerut de Client, cu formulele functionale incluse si cu valori cu maxim
doud zecimale, Intocmite conform prevederilor legale in vigoare, pe baza documentatiei finale
de Proiect Tehnic. Astfel, Consultantul va calcula cantitatile finale de lucrdri necesare,
mentiondnd detaliile pentru fiecare categorie de lucriri si incluzdnd costurile respective pentru
manoperd, materiale, transport si echipamente, precum si lista dotéarilor cladirii (mobilier,
jaluzele etc.) si specificatiile tehnice. Dotrile se vor prezenta pentru fiecare incipere in parte. In
documentatii nu se vor prezenta producitorii de materiale sau echipamente, sau nume de marci;

o Listele cu de cantitiiti de lucriri in formatul cerut de Client, pregétite pentru utilizare in
procesul de achizitie, Formularele F5 din Anexa HG 907/2016 care detaliaza specificatiile
tehnice pentru toate echipamentele §i dotirile propuse de Consultant, precum si orice alt
document necesar a fi integrat in documentatia de licitagie pentru lucrari. Dotéarile se vor prezenta
pentru fiecare inciipere in parte. in documentatii nu se vor prezenta producitorii de materiale sau
echipamente, sau nume de marci,

e Planul de Sinitate i Securitate in Munca cuprinzind masurile ce trebuie luate in timpul
intocmirii si elaborarii documentatiei tehnice, conform art. 5 din HG 300/2006, cu modificarile
si completérile ulterioare;

e Documentatia tehnici necesari pentru urmirirea curenti si speciald a comportirii in
exploatare a constructiilor, conform prevederilor Ordinului MDRAP 847/2014 pentru
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aprobarea PCU 004 si a Normei privind comportarea in timp a constructiilor- indicativ
P130/1999.

Pe 1anga ceringele din Anexa 10 din HG 907/2016, cu modificarile ulterioare, elaborarea Detaliilor de
Executie ca parte a Proiectului Tehnic va trebui si fie in concordanta cu acesta. In plus, DE trebuie:

o sidetalieze solutiile de alcétuire, asamblare, executare, montare si alte operatiuni privind
parti/elemente de constructie ori de instalatii aferente acesteia, precum si si indice
dimensiuni, materiale, tehnologii de executie si legaturile dintre elementele constructive
structurale/ nestructurale ale obiectivului de investifii;

o sa fie intocmite la scard relevanta si s contind toate notele, descrierile si datele specifice
pentru o intelegere clard a domeniului de aplicare si a calitatii lucrarilor care vor fi
executate,

Pentru a facilita procesul de aprobare al Proiectului Tehnic si a Detaliilor de Executie, Consultantul va
transmite spre analizi Clientului si a verificatorit tehnici atestati documentatiile scrise si desenate si va
integra solicitarile de clarificare/modificare, pentru a avea o documentatie completa si corecta.

Livrabile:
- Proiect Tehnic (PT) si Detaliile de Executie (DE) DRAFT.

3.4.  Proiect Tehnic (PT) si Detaliile de Executie (DE) FINAL

Proiectele Tehnice (PT) si Detaliile de Executie (DE), asa cum au fost revizuite si convenite de cétre
Client si verificatorii tchnici atestati, pe parcursul sub-etapei anterioare, sunt acum tiparite, stampilate si
semnate de toti verificatorii tehnici atestati si, insotite de toate Referatele de Verificare, urmeazi a fi
receptionate de citre Client conform procedurii de receptie descrise in continuare in Secfiunea H.
Procedura de livrare §i receptie; livrabile si format.

Proiectele Tehnice (PT) si Detaliile de Executie (DE) FINALE trebuie sa integreze, de asemenea, toate
cerinjele solicitate de acordurile/avizele/studiile emise de autorititile avizatoare in cadrul sub-etapei 3.2.
si trebuie s3 includa toate elementele specificate in sub-etapa 3.3 anterioara.

Livrabile:

- Proiectele Tehnice (PT) si Detaliile de Executie (DE) FINALE, aprobate de catre Expertul Tehnic
atestat.

- Consultantul va actualiza la finalizarea Proiectului Tehnic (PT) st a Detaliilor de Executie (DE)
volumetria 3D realizata la faza DALI a cladirii pentru care se realizeaza lucrari de consolidare si
refunctionalizare, iar volumetria actualizatd va cuprinde solutiile tehnice, materialele si colorile
agreate cu beneficiarul la etapa de proiectare Proiect Tehnic (PT) si Detaliile de Executie (DE).

3.5.  Aprobarea obiectivului de investitii de citre C.T.E. al M.A.L, inclusiv a Devizului General

Pe baza livrabilelor din sub-etapa precedenté 3.4, Clientul va intocmi documentatia interna necesara
pentru depunerea si aprobarea de catre C.T.E. al M.A L, conform prevederilor legale in vigoare si
conform cerintelor pentru depunerea ulterioard a documentatiilor pentru Autorizatia de Construire.

Pe parcursul acestui proces, Consultantul va trebui sé clarifice toate comentariile sau sa efectueze toate
revizuirile documentatiei de Proiect Tehnic si Detalii de Executie Finale , dupa caz, asa cum este solicitat
de citre C.T.E. al M.A.lL. pentru aprobarea obiectivului de investitie.

Aceastd sub-etapd este finalizatd numai dupi ce documentatiile de Proiect Tehnic (PT) si Detalii de
Executie (DE) sunt aprobate de catre C.T.E. al M. AL

Livrabile:
- Clarificari/revizuiri, avizate de verificatorii tehnici atestati, solicitate pentru aprobarea obiectivului
de investitie de catre C.T.E. al M. AL

3.6.  Documentatia Tehnici pentru Autorizafia de Construire (DTAC) FINALA %
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DTAC-ul inceput in cadrul sub-etapei 3.1 de mai sus trebuie sd integreze acum toate cerintele
autoritatilor rezultate in procesul de eliberare a avizelor/acordurilor din sub-etapa 3.2, iar versiunea
finala va fi transmisé Clientului pentru a fi supusa acceptarii conform procedurii de receptie prevazuta
in Sectiunea H. Procedura de livrare si receptie; livrabile si format si devine versiune finala care va fi
depusi pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

in aceasta etapa, studiul privind utilizarea sistemelor energetice alternative de inalta eficient elaborat
la etapa Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI) va fi actualizat/imbunatatit $i axat
pe optiunea aleasa dintre cele doud optiuni propuse la DALL

Documentatia Tehnici FINALA pentru Autorizatia de Construire (DTAC) va avea continutul
previzut in Anexa 9 la HG 907/2016. In plus, aceasta trebuie sa indeplineasca i urmitoarele cerinte:

¢ siincluda releveul cladirii existente pentru fiecare specialitate: arhitecturd, structura, instalatii,
drumuri i platforme;

e claborarea Documentatiei Tehnice de arhitecturd si inginerie a constructiei propuse trebuie sa
cuprinda si Documentatia Tehnica pentru Organizarea Executiei Lucrérilor (DTOE).

e lucrdrile de construire propuse vor respecta in mod obligatoriu cele mai recente versiuni ale
normelor tehnice, ale standardelor si reglementérilor tehnice roméne in vigoare, vor respecta in
mod specific reglementérile privind rezistenta structurala si cerintele obligatorii de rezistenta
seismicd, securitate la incendiu, siguranti in exploatare, protectia mediului, precum si solutia de
constructie aprobatd inclusd in DALI, precum si recomanddrilor evidentiate prin avizele/
acordurile/ studiile solicitate in Certificatul de Urbanism, dupa caz.

Livrabile:

- Documentatia tehmici FINALA pentru Autorizatia de Construire (DTAC), inclusiv
Documentatia Tehnici FINALA pentru Organizarea Executiei Lucrarilor (DTOE), aprobate de
citre Expertul Tehnic atestat, insotiti de Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor
din Roménia (OAR);

- Studiul actualizat privind utilizarea unor sisteme alternative de eficienta ridicati.

3.7.  Eliberarea Autorizatiei de Construire de cdtre M.A.1

Pe baza livrabilelor din sub-etapa anterioard 3.6 si cu sprijinul Consultantului, Clientul va pregiti
documetatiile de solicitare a Autorizatiei de Construire. Depunerea documentatiilor la Ministerul
Afacerilor Interne pentru obtinerea Autorizatici de Construire este in responsabilitatea Clientului.

Pe parcursul acestui proces, Consultantul va trebui sé clarifice toate observatiile sau sd facd toate
revizuirile solicitate la Documentatiile Tehnice pentru Autorizatia de Construire, daca este solicitat de
citre M.A.L, in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Aceasta sub-etapa se finalizeaza numai dupa emiterea Autorizatiei de Construire de citre M AL

Livrabile:
- Clarificarile/ documentatiile revizuite, avizate de citre verificatorii tehnici atestati, solicitate in
vederea eliberarii Autorizatiei de Construire de citre ML AL
- DTAC FINAL aprobat de MAI — versiune scanatd cu toate semnaturile si stampilele.

Etapa 4. Asistentd Tehnica

4.1. AT in timpul procedurii de achizitie a lucrdrilor de construire

Clientul intentioneazi sé lanseze achizitia lucririlor de constructie imediat ce se obtine Autorizatia de
Construire de catre M.A_ L (la finalul sub-etapei 3.7).

in timpul pregatirii achizitiei lucrarilor de constructii, precum si in timpul procedurii de achizitie in sine,
este foarte probabil si i se solicite Consultantului clarificéri cu privire la Proiectul Tehnic si Detaliile de
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Executie (PT-DE). Consultantul va furniza clarificérile solicitate, in timp util, in maximum 2 zile de la
solicitarea Clientului.

in timp ce durata procedurii de achizitie este estimati la 3 luni, contributia Consultantului este estimata
la max. 10 zile lucratoare.

Livrabile:
- Clarificari la Proiectul Tehnic si Detaliile de Executie (PT-DE) FINAL, in sprijinul procedurii
de achizitie a lucririlor de constructii.

4.2. AT pe perioada lucririlor de construire (aprox. 20 luni}

Pe parcursul acordérii Asistentei Tehnice pe durata lucrérilor de construire, Consultantul va trebui sa
respecte prevederile Legii nr.10/1995 privind asigurarea calitétii in constructii, republicaté si cuprinzand
toate modificarile ulterioare, precum si sé respecte prevederile prezentilor ToR.

Contributia Consultantului pe durata estimata de 20 luni a aceastei sub-etape va consta din urmétoarele
activitafi $i rapoarte aferente:

e Participarea la predarea amplasamentului citre Contractor (plansele Consultantului trebuie
sa indice pozitia ,,cotei zero” pe santier);

e Vizite Lunare pe Santier pentru monitorizarea executiei lucrérilor de construire si pentru
pregitirea unui Raport lunar de progres;

o Participd la receptia fazelor determinante conform Programului de Control pe Faze
Determinante;

e Vizite de urgenta la santier, la cererea specificd a Clientului pentru a evalua o situatie aparuta
si a furniza un Raport de Vizita Santier cu privire la constatari,

¢ Dispozitii de Santier emise in urma solicitérii specifice a Clientului, pe masura necesitatilor
aparute in timpul lucrarilor de construire. Toate dispozitiile de santier trebuie si fie verificate de
catre verificatorii tehnici atestati. Dispozitiile de Santier emise vor fi inregistrate corespunzitor,
iar atunci cand aceste documente conduc la modificéri de costuri sau de termene, vor fi insotite
de documente justificative. Consultantul va intocmi planuri detaliate, specificatii tehnice si
estimari de cost pentru lucrérile suplimentare prevédzute in Dispozitiile de Santier si aprobate de
catre Client;

e Formulare de aprobare a materialelor/ echipamentelor (FAM), care vor fi transmise de citre
Contractor vor fi analizate si aprobate sau respinse de cétre Consultant impreuné cu Dirigintele
de santier prin corelarea cu datele tehnice predate la faza PT/DE;

e Detalii suplimentare de executie si fie furnizate ori de cite ori este nevoie, la cererea specificd
a Clientului. Consultantul se va asigura ca solutiile tehnice, specificatiile sau clarificérile propuse
sunt consecvente si aplicabile pe santier, precum si avizate de verificatorii tehnici atestati;

e Participid la intilnirile de monitorizare a progresului lucririlor ale parilor interesate, la
cererea specifica a Clientului, in functie necesitate;

¢ Documente ,,as built” ale constructiei intocmite de Consultant pentru Receptia la Terminarea
Lucrdrilor, avizate de verificatorii tehnici atestati;

o Certificatele de Performanti Energetici ale clidirilor si instalatiilor aferente intocmite de
cétre auditorul energetic conform prevederilor Legii nr. 372/2005, republicata, cu modificarile i
completirile ulterioare;

¢ Participa la Receptia la Terminarea Lucririlor de Construire si prezintd un Referat pe
specialitati la terminarea constructiei care cuprinde informatiile cerute de lege in aceasta etapa
conform art. 11 (5) din HG nr. 343/2017. Clientul va anunta Consultantul cu cel putin 15 zile
inainte de intdlnire cu privire la data stabilitd pentru sedinta comisiei de receptie la terminarea

lucrarilor; %}
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in timpul vizitei pe santier, Consultantul se va asigura ci personalul sau este echipat corespunzitor
conform prevederilor legale de sénétate si securitate in munca (S.S5.M.) in vigoare.

La toate solicitarile specifice ale Clientului din aceastd perioadd, Consultantul va rispunde in mod
adecvat in maximum 2 zile de la solicitarea Clientului, cu exceptia cazului in care se prevede altfel.

in timp ce durata AT pe perioada lucrarilor de construire este estimata la 20 luni, aportul Consultantului
este estimat la max. 40 de zile lucratoare.

Livrabile:

- Rapoarte lunare care vor include constatirile in urma vizitelor lunare din santier, fazele
determinante receptionate, rapoartele in urma vizitelor de urgentd pe santier §i participarea
Consultantului la intdlnirile de progres. Rapoartele lunare vor avea atasate Dispozitiile de Santier
emise, precum $i detaliile de executie suplimentare emise, avizate de cétre verificatorii tehnici
atestati. Acest raport va fi transmis in cel mult 7 zile de la incheierea perioadei de raportare;

- Referate la terminarea lucririlor de construire, inclusiv
o Referate pe specialititi cerute de art. 5(i), precum si alte documente necesare conform art.
15()) din HG nr. 343/2017 la terminarea lucrarilor de construire,
o Certificatul de Performanta Energetica al noii cladiri,
o desenele ,,as-built” ale cladirii, avizate de verificatorii tehnici atestati.

Aceste rapoarte vor fi inméanate cu 5 zile inainte de data programata pentru sedinta comisiei de receptie
la terminarea lucrérilor.

4.3. Intocmirea documentatiilor tehnice de punere in functiune

Cu aproximativ 25 de zile inainte de data estimatd de terminare a lucrérilor, Consultantul va incepe
pregitirea documentatiilor tehnice pentru obtinerea Autorizatiei Sanitare si a Atestatului de
Securitate la Incendiu, necesare pentru punerea in functiune a cladirii reabilitate conform prevederilor
legale In vigoare.

Documentatitle tehnice mentionate mai sus vor fi predate Clientului aproape de terminarea lucrérilor de
constructie, vor fi supuse analizei Clientului si a verificatorilor tehnici atestati si vor fi receptionate
conform procedurii de receptie din Sectiunea H. Procedura de livrare si receptie; livrabile si format.

Documentatiile tehnice receptionate, avizate de verificatorii tehnici atestati, vor fi depuse de cétre Client
la autoritétile respective.

fn timp ce durata asistentei tehnice din aceastd sub-etapa este estimatd la 25 de zile, contributia
Consultantului este estimata la max. 10 zile lucritoare.

Livrabile:
- Documentatia pentru Autorizatia Sanitari, vizata de verificatorii tehnici atestati;
- Documentatia pentru Atestatul de Securitate la Incendiu, vizata de verificatorii tehnici atestati,

E. RESPONSABILITATI SUPLIMENTARE ALE CONSULTANTULUJ

Consultantul va furniza Serviciile si livrabilele asa cum este descris mai sus §i va respecta toate
prevederile legale relevante pentru Servicii, dupd cum urmeaza:

» Pe parcursul Serviciilor, Consultantul trebuie si contracteze si s mentind o asigurare de
rispundere civili profesionali a arhitectilor, proiectantilor si inginerilor constructori conform
Art.6 si -Art. 31 din Legea 10/95 republicat;

» Consultantul, impreuna cu echipa de specialisti, va participa la sediul Clientului, sau la locatia
obiectivului, la sedinte comune de lucru, in vederea finalizirii proiectului tehnic , sau ori de céte ori
este necesar, in vederea prezentdrii solutiei de proiectare sau privind clarificarea eventualelor
probleme aparute;

» La sfarsitul Perioadei de Garantie a lucrérilor, Consultantul trebuie sa participe la Receptia Finalid
a Lucririlor conform Art. 25 (2) din HG 343/2017,

Termeni de Referintd — servicii de consultantd - DALL PT & AT Obiectivul FAGARAS Page IW
1



Clientul va anunta Consultantul despre data stabilitd pentru sedinta comisiei de receptie finala a
lucririlor cu cel putin 15 zile inainte de intélnire. Consultantul va depune un Raport de Constructie
cuprinzand informatiile cerute de lege in aceasti etapa (a se vedea Art. 25 (2) din HG nr. 343/2017);

» Consultantul rispunde conform Legii 10/95 republicati pentru defectele ascunse ale cladirilor
apdrute in ultimii 10 ani de la Receptia Finala a Lucrarilor si pentru orice defecte ale structurii
de rezistenta care pot aparea pe durata de viatd a constructiilor, care se datoreazi nerespectérii
normelor de proiectare Tn vigoare la momentul ridicérii constructiei;

» Consultantul va respecta cerintele Politicii de salvgardare a Bancii Mondiale OP/BP 4.11. Este
important si se ia in considerare riscul $i impactul asupra patrimoniului cultural in fiecare etapa a
Proiectului DRM, ca parte a evaludrii riscurilor sociale si de mediu. Astfel, Consultantul va aborda
atat aspectele de impact asupra mediului in timpul executiei lucrérilor constructii, cit i impactul
asupra mediului in timpul functiondrii subunitifii de interventie dupé finalizarea constructiei noi
propuse.

F. DURATA SERVICIILOR, TIMPUL DE LUCRU ESTIMAT SI GRAFICUL DE ACTIVITATI

Prezentele Servicii vor fi prestate pe o duratd estimatd de 36 luni impartita pe douad perioade
( principale:

I.  Perioada Proiectului Tehnic (PT) - lunile 1 - 8 sau oricare altad perioada agreatd de cétre
parti in care Consultantul va intocmi si va livra Documentatia de Avizare a Lucrérilor de
Interventii, Documentatiile Tehnice necesare pentru constructie si va obfine toate
avizele/autorizatiile necesare pentru inceperea lucrdrilor conform acestor Termeni de
Referinta,

II.  Perioada de AsistentA Tehnica (AT) - lunile 9 - 32 sau oricare alta perioada agreata de catre
parti in care Consultantul va acorda Asistentd Tehnica pe parcursul procesului de achizitie a
lucrarilor, de executie a lucrérilor §i va intocmi documentatiile tehnice pentru obfinerea
autorizatiilor de exploatare necesare pentru punerea in functiune a noii cladiri conform acestor
Termeni de Referinta;

fn ciuda duratelor estimate de mai sus ale perioadelor de PT si AT, timpul efectiv lucrat de citre
Consultant este estimat dupa cum urmeaza:

I. Proiect Tehnic — 162 zile lucritoare;
11. Asistentd Tehnica — 60 zile lucratoare.

{ Consultantul va face toate demersurile necesare pentru a respecta toate cerintele de calitate, prevederile
legale, prescriptiile si reglementarile tehnice legate de realizarea obiectivelor de investifii, termenele
limit#, inclusiv angajare de personal suplimentar considerat necesar pentru respectarea termenelor
contractuale.

=
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G. ARANJAMENTE INSTITUTIONALE

Pentru implementarea cu succes a Serviciilor, Consultantul va lucra indeaproape cu personalul U.L.P.
1.G.S.U. si cu orice alti experti desemnati de Client, dupa caz, indiferent de fazele prezentelor servicii
misiuni.

Pe parcursul Serviciilor, Consultantul va comunica, dupi caz, cu urmitoarele entitdti implicate:

1. Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta (I1.G.S.U.) in calitate de Agentie de Implementare
a Proiectului si Client in cadrul acestui Contract;

Unitatea de Implementare a Proiectului (UIP} din cadrul .G.S.U

Coordonatorul Clientului nominalizat in Contract;

Expertul Tehnic pentru obiectivul de investitii Fagaras;

Verificatorii atestati de specialitate contractati de UIP;

Reprezentantii Contractorului lucrérilor de executie pentru obiectivul de investitie Fiagaras;

Dirigintii de santier pentru supervizarea lucrarilor de executie la obiectivul de investifie Fagéras;

LS A A e

Autoritatile din Romania care elibereaza avizele/acordurile (dupd caz) si autorizatiile necesare
pentru realizarea lucrérilor de constructii;

9. Orice alte organizatii din Romaénia care, in conformitate cu legislatia in vigoare, sunt implicate in
etapele de elaborare Proiect Tehnic si asistenta tehnica.

Consultantul este obligat sii informeze UIP- Unitatea de Implementare a Proiectului despre toate
discutiile tehnice avute cu entititile de mai sus.

H. PROCEDURA DE LIVRARE $1 RECEPTIE; LIVRABILE $§I FORMAT

Dupa semnarea Contractului, Clientul va numi o Comisie de Receptie pentru verificarea i acceptarea
livrabilelor Consultantului in cadrul fiecarei etape si subetape ale acestor Servicii.

Consultantul va transmite livrabilele draft fie in format electronic, fie in format hartie, de la caz la caz,
asa cum s-a convenit anterior cu Clientul, livrabilele draft vor fi verificate de Comisia de Receptie si
verificatorii tehnici atestati, iar observatiile acestora vor fi furnizate Consultantului prin e-mail.
Consultantul va integra aceste observatii si va retrimite versiunea finald a livrabilului respectiv.

Atat Clientul, cat si Consultantul se angajeazd prin prezenta si respecte timpul alocat pentru
verificarea livrabilului, respectiv integrareg observatiilor in versiunea finala a livrabilului, astfel cum
este previzut de GRAFICUL DE ACTIVITATI de mai sus.

Versiunea finala a livrabilelor va avea toate paginile numerotate, stampilate i semnate in original,
conform competentelor si prevederilor legale in vigoare.

in cazul nerespectarii cerintelor de mai sus, Clientul Isi rezerva dreptul de a respinge livrabilul final
transmis de Consultant.

Livrabilul este considerat acceptat si etapa/ sub-etapa finalizatd dupd semnarea de cétre Comisia de
Receptie a Procesului Verbal de Receptie Cantitativi si Calitativa, in maximum 2 zile de la primirea
respectivei documentatii.

Drepturi de proprietate intelectuala

Toate documentele intocmite de Consultant, in orice format, vor riméne in proprietatea Clientului dupa
finalizarea contractului. In acest sens, Consultantul nu va folosi sau divulga/disemina niciunul dintre

documentele mentionate fira acordul prealabil scris al Clientului.
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I. CALIFICARILE SI EXPERIENTA CONSULTANTULUI

Consultantul va fi o firm3 sau asociere eligibila, cu sau fard un sub-consultant, cu experienta, calificarile
si resursele specific necesare pentru executarea serviciilor descrise in prezentii Termeni de Referinta.

Consultantul trebuie si indeplineasca urmatoarele cerinte de calificare si experienta:
Calificiri si experienti generali:

a) Firma sau cel putin unul dintre asociati, in cazul asocierii, sa aiba ca principal domeniu de activitate
inregistrat la Registrul Comertului codul CAEN 7111 sau/si 7112 — Activitati de arhitectura/
Activitati de inginerie si consultanta tehnica legate de acestea;

b) Minim 5 ani experienta in prestarea de servicii de consultanta pentru intocmirea de documentatii
Proiect Tehnic pentru lucriri de reabilitare/ construire si asistentd tehnicd pe durata executiei
lucrarilor;

Calificari si experienta specifica:

¢) Cel putin 2 contracte finalizate cu succes in ultimii 5 ani pentru livrarea de Proiecte Tehnice care s&
includa in mod cumulat: Documentatie de Avizare a Lucrrilor de Interventii, Documentatie Tehnica
pentru Autorizatia de Construire, Proiect Tehnic si Detalii de Executie si asistentd tehnica pe durata
lucririlor de reabilitare pentru cladiri similare cu cea care face obiectul prezentelor Servicii.

Cladirea similara este definitd dupa cum urmeaza:
- Structurd metalic3 §i beton armat;
- Suprafata desfasurata de aprox. 1500 mp;
- [Inaltimea cladirii: minim P+1;
- Destinatia/ functionalitatea: cladire administrativa/ industriala;
- Clasa de importanta I va fi consideratd un avantaj.

d) Experienta in servicii de proiectare tehnici si asistentd tehnicd in judetul Brasov si in judetele
invecinate va fi considerata un avantay;

e) Consultantul sau subcontractantii sai vor avea urmétoarele autorizatii/ certificéri/atestate:

s atestat valabil emis de cdtre A.N.R.E. tip Bp/Be pentru proiectare si executare de instalafii
electrice exterioare/interioare pentru incinte/constructii civile $i industriale, bransamente aeriene
si subterane, la tensiunea nominala de 0,4 kV,

e Autorizatie valabild CNSIPC (Centru National pentru Securitate la Incendiu $i Protectie Civild)
pentru ,,Proiectarea sistemelor si instalatiilor de limitare i stingere a incendiilor”;

e Autorizatie valabila CNSIPC pentru , Proiectarea sistemelor si instalatiilor de ventilare pentru
evacuarea fumului si gazelor fierbinti, cu exceptia celor de tip natural organizat™;

* Autorizatie valabilda CNSIPC ,,Proiectarea sistemelor si instalatiilor de semnalizare, alarmare si
alertare in caz de incendiu™;

Disponibilitate experti cheie:

Consultantul va pune la dispozifie o echipd de specialisti pentru asigurarea implementarii cu succes §i
cu respectarea termenelor contractuale a Serviciilor. Astfel, echipa Consultantului va include cel putin
urmdtorii experti cheie: sef de proiect, arhitect, inginer constructii civile, inginer instalatii incalzire si
climatizare, inginer instalatii electrice (atestat ANRE minim tip IIA), inginer gaze naturale (atestat
ANRE tip PDIB), inginer instalatii sanitare (alimentare cu api si canalizare), inginer sistematizare
drumuri si platforme, specialist devizier si auditor energetic atestat (gradul I).

In vederea demonstririi conformititii cu cerintele de calificare si experientd de mai sus,

Consultantul va furniza: %
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o Certificat Constatator emis de citre Oficiul National al Registrului Comerfului, valabil la
termenul de depunere al Expresiilor de Interes;

o Lista cu contractele relevante din ultimii 5 ani care sa includa: denumire $i numér contract:
descriere servicii de proiectare prestate; perioada de executie; informatii despre cladirile
proiectate: tipul structurii, clasa de importantd, suprafata desfasuratd si inalfimea, destinatia/
functionalitatea cladirii. Se vor prezenta in copie procese verbale de receptie sau echivalent,
precum si orice alte documente care sd demonstreze caracteristicile cladirilor, cel putin pentru
contractele care demonsteazi experienta similard minima solicitatd. Recomandirile primite de la
beneficiari vor fi considerate un avantaj;

o Listd cu expertii cheie propusi, mentionand cel putin: pozifia fiecéruia, calificérile i experienta
profesionald relevante. Lista va fi insotitd de eventuale certificate/diplome de licentd sau
similar/atestari ale expertilor cheie propusi.

Consultantul este responsabil de a propune experti cu certificéri valabile precum si de mentinerea
valabilitatii certificirilor respective pe parcursul prestérii Serviciilor.

Echipa Consultantului va fi formata din urmitorii experti cheie:

1. Sef de Proiect

Seful de Proiect va asigura coordonarea pentru Proiectul Tehnic, precum §i pentru Asistenta Tehnica.
Prin urmare, sunt necesare urmétoarele calificéri si experienta:

- arhitect sau inginer constructii civile, cu experienta profesionala de cel putin 8 ani;

- experientd relevantd de minimum 5 ani in managementul proiectarii tehnice;

- experientd intr-o pozitie similard pentru cel putin 3 proiecte in ultimii 5 ani;

2. Arhitect

- membru al Ordinului Arhitectilor din Romaénia (O.A.R.) cu “Drept de semnéatura”

- minim 5 ani experienta relevanta in proiectare de arhitectura;

- experienfd intr-o pozitie similard pentru cel putin 2 proiecte incluzand Proiecte Tehnice
(SF/DALI, DTAC, PT si DE) si asistenta tehnic la executia lucrarilor de reabilitare/construire a
unor cladiri similare cu cea care face obiectul prezentelor Servicii.

3. Inginer constructii civile

- minim 5 ani experientd relevantd in documentatii de proiectare, specialitatea inginerie civila;

- experientd intr-o pozitie similard pentru cel pufin 2 proiecte incluzind Proiecte Tehnice
(SF/DALI, DTAC, PT si DE) si asistenta tehnica la executia lucrarilor de reabilitare/construire a
unor clédiri similare cu cea care face obiectul prezentelor Servicii.

4. Inginer instalatii incélzire si climatizare
- minim 5 ani experienta relevanti in documentatii de proiectare, specialitatea inginerie instalafii
incalzire si climatizare ( HVAC);
- experientd intr-o pozitie similard pentru cel putin 2 proiecte incluzdnd Proiecte Tehnice
(SF/DALI DTAC, PT si DE) si asistenta tehnica la executia lucrarilor de reabilitare/construire a
unor cladiri similare cu cea care face obiectul prezentelor Servicii.

5. Inginer instalatii electrice

- atestat valabil ANRE minim tip I1A pentru proiectare lucréri de instalatii electrice cu orice
putere instalata tehnic realizabila si la o tensiune nominald mai micé de 1kV.

- minim 5 ani experient relevanta in documentatii de proiectare, specialitatea inginerie instalatii
electrice;

- experientd intr-o pozifie similard pentru cel putin 2 proiecte incluzdnd Proiecte Tehnice
(SF/DALI, DTAC, PT si DE) si asistenta tehnicé la executia lucrérilor de reabilitare/construire a

=%
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unor cladiri similare cu cea care face obiectul prezentelor Servicii, inclusiv conectarea la
utilititile publice existente.

6. Inginer instalatii sanitare (alimentare cu apa si canalizare)

- minim 5 ani experientd relevanta in documentatii de proiectare, specialitatea instalafii sanitare,
alimentare cu apa si canalizare;

- experienta intr-o pozitie similard pentru cel putin 2 proiecte incluzdnd Proiecte Tehnice
(SF/DALI, DTAC, PT si DE) si asistenta tehnicé la executia lucririlor de reabilitare/construire a
unor cladiri similare cu cea care face obiectul prezentelor Servicii, inclusiv conectarea la
utilititile publice existente.

7. Inginer instalatii gaze naturale

- atestat ANRE tip PDIB specialitatea proiectare instalatii de utilizare a Gazelor Naturale/
Biogaz/ Biometan;

- minim 5 ani experientd relevantd in documentatii de proiectare, specialitatea instalafii gaze
naturale;

- experientd Intr-o pozitie similard pentru cel putin 2 proiecte incluzand Proiecte Tehnice
(SF/DALI, DTAC, PT si DE) si asistenta tehnicd la executia lucrérilor de reabilitare/construire
a unor cladiri similare cu cea care face obiectul prezentelor Servicii, inclusiv conectarea la
utilititile publice existente.

8. Inginer sistematizare drumuri si platforme (1 persoana)

- minim 5 ani experienta relevanta in documentatii de proiectare, specialitatea sistematizare
drumuri si platforme;

- experientd intr-o pozifie similard pentru cel putin 2 proiecte incluzidnd Proiecte Tehnice
(SF/DALI, DTAC, PT si DE) si asistenta tehnicé la executia lucririlor de reabilitare/construire a
unor cladiri similare cu cea care face obiectul prezentelor Servicii.

9. Specialist devizier

- Specialist atestat ca Tehnician devize si masurdtori in construcfii/ Tehnician devizier (Cod COR
311215/ 311216);

- minim 5 ani experientd relevantd in pregitirea de Devize Generale in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

- experientd intr-o pozifie similard pentru cel putin 2 proiecte incluzind Proiecte Tehnice
(SF/DALL, DTAC, PT si DE) si asistenta tehnica la executia lucridrilor de reabilitare/construire a
unor cladiri similare cu cea care face obiectul prezentelor Servicii.

10. Auditor Energetic Atestat
- Auditor energetic atestat pentru gradul profesional |
- Experienta intr-o pozitie similard in cel putin 3 protecte care au implicat pregatirea de studii
privind utilizarea sistemelor energetice alternative de Tnalta eficiensd pentru cladiri similare;

Pentru prestarea in timp util si cu succes a prezentelor Servicii, Consultantul poate include in echipa sa
experti relevanti suplimentari si personal auxiliar.

J. FACILITATI SI DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIE DE CATRE CLIENT

Facilitati

Consultantul va presta Serviciile de la birourile sale. Intélnirile cu Clientul vor fi organizate la sediul
Clientului.

Toate vizitele la fata locului care urmeaza sa fie efectuate de cétre echipa de Consultanti vor fi organizate
de citre Client, in urma unei notificari anterioare de 2-3 zile. Toate costurile suportate intrd
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responsabilitatea Consultantului, precum $i orice costuri rezultate din activitifile prevazute in prezentele
Servicii.
Documente

1. Raportul de Expertiza Tehnica pentru obiectivul de investitie Fagaras referitor la cerintele de calitate
Al, A2, inclusiv studiile care au stat la baza acestora; (studiu geotehnic, studiu topografic, releveu
cladire etc.).

Certificatul de Urbanism pentru obiectivul de investitii Fagéras;
Tema de Proiectare si Nota Conceptuala pentru obiectivul de investitii Fagéras;
Formatul solicitat de Deviz General si de Liste de Cantitati;

el ol

Lista si datele de contact ale verificatorilor tehnici atestati.
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ANEXA A. LEGISLATIA APLICABILA

Noti: Prevederile legislative care urmeazi sunt in vigoare la data emiterii prezentilor Termeni de
Referinti. Indiferent daci aceste reglementiri sunt modificate, revizuite prin completiri/eliminari
ale prevederilor respective, se va avea in vedere cadrul legal in vigoare la momentul prestirii
Serviciilor.

e Legea nr. 307/2018 pentru ratificarea Acordului de imprumut (Proicct privind Imbunitatirea
managementului riscurilor de dezastre) semnat de Guvernul Romaniei si Banca Internationala
pentru Reconstructie si Dezvoltare, publicata in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I nr. 1063
din 17 decembrie 2018;

e Codul Civil actualizat prin Legea nr. 287 din 17 iulie 2009, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr. 71 din 03/06/2011, Legea nr. 60 din 10/04/2012, Legea nr. 76
din 24/05/2012, Legea nr. 138 din 15/10/2014, Ordonan{a de urgenta nr. 1 din 03/02/2016,
Decizia nr. 534 din 18/07/2018;

o Legeanr. 213 din 17/11/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

e Legea nr. 50 (r2) din 29/07/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii -
republicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 933 din 13/10/2004 cu modificarile i completarile
ulterioare inclusiv Legea nr. 117 din 20/06/2019 si Legea nr.193/28.10.2019 si Legea 7
06/01/2020 publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 8 din 8 ianuarie 2020, ultimul
amendament in iunie 2022;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii republicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr.
765 din 30/09/2016 modificata si completatd prin Legea nr. 177/2015, Ordonanta de urgenta nr.
6 din 22/02/2018, Ordonanta de urgentd nr. 84 din 13/09/2018, Legea nr. 256/2018, Legea
nr.17/2019,Legea nr. 97/2019 si O.U.G. nr.18/2019 Legea 7 06/01/2020 publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 8 din 8 ianuarie 2020;

e [Legea nr. 350 din 06/07/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare (Legea nr. 151/24.07.2019);

e Legeanr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor republicata in Monitorul Oficial,
Partea I nr. 764 din 30/09/2016;

e  Ordinul MDLPA nr. 16/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al
performantei energetice a cladirilor, indicativ Mc 001-2022", publicat in Monitorul Oficial
nr.46/17.01.2023

e Legeanr. 500 din 11/07/2002 privind finantele publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

e H.G. nr. 742/ 13.09.2018 privind modificarea H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea
Regulamentului de verificare $1 expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiet lucrarilor
si a constructiilor;

¢ Hotardrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor

tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice
modificata si completatd prin H.G. nr. 79/2017,;

e O.U.G. nr. 80/2021 pentru modificarea si completarea unor acte normative in domeniul
managementului situatiilor de urgent si al apararii impotriva incendiilor;

e Ordinul nr. 7/2019 al M.A.l. privind stabilirea continutului-cadru, intocmirea si avizarea
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii noi si/sau lucrérilor de

interventii la construcfii existente, cuprinse in programele Ministerului Afacerilor Interne
(abroga O.M.A.L 597/2008);

e H.G.nr. 571/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajéri care se supun avizérij
si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu;

Termeni de Referinti — servicii de consultanid - DALL PT & AT — Obiectivul FAGARAS Page 29/ 39
1



e Ordin MA.LL nr. 129/2026 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea i
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila;

e H.G. nr. 343/18.052017 pentru modificarea H.G. nr. 273/1994 privind aprobarea
Regulamentului de receptie a lucrarnlor de constructii si instalatii aferente acestora;

o H.G. nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate st sénatate pentru santierele temporare
sau mobile, cu modificarile si completarile ulterioare:

e Ordin M.A.L nr. 633/2008 privind normele de stabilire a parametrilor necesari desfasurérii
activitatilor in spatiile aflate in administrarea Ministerului Internelor §i Reformei Administrative;

e P100-3/2019 cod de proiectare seismicid — Partea a l11-a —Prevederi pentru evaluarea seismica
a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019”, aprobat cu Ordinul M.D.R.A.P. nr. 2834/
09.10.2019;

¢ C 107/0-2002-Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de izolatii termice la cladiri

e NP 068 - 2002 - Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare

e [ 7 - 2011 Normativ pentru proicctarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor
e P 118~ 1999 Normativ de siguranta la foc a constructiilor

e P118-2/2013 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor — Partea Il — Instalafi: de
stingere — include modificérile prevazute de Ordinul 6026/2018.

e P118-3/2015 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il1-a - Instalatii
de detectare, semnalizare si avertizare include modificérile previzute de Ordinul 6025/2018.

¢ [9- 2015 Normativ pentru proiectarea si executarea instalaiilor sanitare;

¢ (56-00 Normativ pentru verificarea calititii §i receptia lucrdrilor de constructii §i instalatii
aferente acestora;

e 113/2015 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire;

e [7-2011 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice aferente cladirilor;

e NP-061-2002 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din
cladiri;

o P 91/1-02 Ghid privind elaborarea devizelor la nivel de categorii de lucrdni $i obiecte de
constructii pentru investitii realizate din fonduri publice.

A

s
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ANEXA B.  POLITICI ASIGURATORII privind IMPACTUL DE MEDIU
SI SOCIAL

pentru obiectivul de investitie Fiagaras

1. ASPECTE SOCIALE in Planul de Management de Mediu si Social

Impactul social asociat cu interventiile la cladirea existent3 pentru obiectivul de investitie Fagiras este
considerat minor in raport cu politicile asiguratorii de M&S (Mediu si Social) ale Bancii Mondiale si
CMMS (Cadrul de Management pentru Mediu si Social
https://'www.igsu.ro/Resources/FinantareExterna/ESMF%20-DRMP_RO_final.pdf ) elaborat in acest
SCop.

Cu toate acestea, unele aspecte trebuie luate in considerare in faza de proiectare si in cadrul asistentei
tehnice furnizate de proiectant pe timpul desfisurdrii lucrérilor de executie, pentru obiectivul de
investitie Fagéras astfel:

(i) In planificarea activitatilor de consolidare trebuie sa se {ina cont de vecinatati, astfel:
Obiectivul de investitii Figaras

- N- Strada Luncii;

- S- Proprietati particulare;

- E- Proprictati particulare;

- V- Proprietati particulare;
In proiectarea si executia lucrarilor se va avea in vedere reducerea la minim a riscului de afectare in orice
fel a proprietatilor invecinate, a ciilor de circulatie ori a activititilor obisnuite desfasurate in zond (ex.
prin cdderea de obiecte sau pdrfi din constructie la executarea lucrdrilor de demontare, desfacere,
decopertare, consolidare, constructie eic., contaminarea cu praf sau alte substante, materiale de
constructie, vopsele, generarea de zgomote sau vibratii puternice).

In planificarea lucrérilor de executie se va avea in vedere evitarea situatiilor in care s3 fie necesar accesul
pe proprietétile invecinate, iar daci acest lucru nu este posibil Consultantul va informa din timp Clientul
astfel incat acesta sd poatd face demersurile pentru informarea si obfinerea eventualelor acorduri
necesare.

(i)  In sub-etapa 3.4 din Graficul de activitati, UIP va organiza o consultare publica in cadrul céreia
persoanele interesate vor fi invitate sd ofere sugestii si si facd propuneri referitoare la draftul
Planului de Management de Mediu si Social diseminat, plan care va fi intocmit de Unitatea de
Implementare a Proiectului — UIP pe baza informatiilor care vor fi furnizate de Consultant in
Documentatia Tehnicid. Este recomandatd participarea reprezentantilor Consultantului la
consultarea publicd. In situafia in care in urma acestei consultiri rezultd necesitatea
implementarii de modificari la draftul proiectului, Clientul poate solicita Consultantului
implementarea acestora in cadrul sub-etapei 3.5, iar Consultantul se obligd ca, in limita
competentelor sale, sa identifice si/sau sd implementeze solutiile/masurile/modificarile necesare.

(ili)  Interventiile la retelele de utilitagi (debransare, bransare) se vor proiecta, planifica si realiza astfel
incét sé se evite pe cat posibil afectarea celorlalfi utilizatori. Méasuri speciale vor fi prevdzute in
situatia in care lucrérile vor afecta institufii medicale sau educationale.

(iv)  Pentru ca impactul asupra traficului local gi riscul de accidente s fie reduse la minim,
proiectantul va stabili un flux de intrare in santier, circulatie, stationare si iesire din santier a
utilajelor si masinilor grele la amplasament. Semnalizarea rutelor si coordonarea vor fi asigurate
pentru a reduce eventualele riscuri in legétura cu pietonii sau traficul;

(v) intocmirea documentatiilor tehnice va trebui sa includa facilitati separate pentru femei (toalete,
dusuri, vestiare si dormitoare) luand in considerare ci zona destinatd femeilor trebuie si fie

=2
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delimitati de zona destinatd barbatilor; cladirea va fi de asemenea previzuté cu facilitati pentru
accesul persoanelor cu dizabilitdti (rampé de acces si toaleta),

(vi)  Proiectantul trebuie sa prevada masuri de securitate si control al accesului pe santier astfel incét
sd se permitd accesul doar pentru persoanele autorizate — proiectant, constructor, client,
consultanti etc. Trebuie asiguratd integritatea imprejmuirii pe toatd perioadd de desfasurare a
lucrarilor, iar accesul restrictionat va trebui sa fie semnalizat prin panouri, indicatoare, semne
sau alte mijloace adecvate;

(vii) Un panou care contine informatii relevante cu privire la proiect precum si instructiuni asupra
procedurii de petitionare se va instala langa panoul de identificare al investitiei. impreuna cu
detaliile referitoare la modalitatea de adresare §i solutionare a petitiilor, se va pune la dispozitie
si 0 cutie postala securizati in care sa poati fi depuse petitii sau alte documente;

(viii} Proiectantul are obligatia sd intocmeascé Planul de securitate gi sinitate in munca si s3 asigure
coordonarea activitatilor in materie de securitate $i sanatate in munca in etapele de conceptie si
elaborare a documentatiei tehnice conform HG 300/2006 art.5;

2. ASPECTE DE MEDIU in Planul de Management de Mediu si Social
( A) Riscuri privind impactul asupra mediului
Se estimeazi cé obiectivul de investitii Figiras va avea un efect pozitiv asupra mediului prin:

+ realizarea unor constructii noi care sa se incadreze in clasa ,,I” de importanta - Cladiri avand
functiuni esentiale, pentru care pastrarea integritafii pe durata cutremurelor este vitald pentru
protectia civild — conform P100-1/2013 (modificat ¢i completat conform Ord. 2956/2019)
constructii de importanta exceptionala conform H.G. 766/1997,

e dezvoltarea infrastructurii de interventie la nivel de subunitate de pompieri prin asigurarea tuturor
functiunilor necesare unui serviciu de urgentd profesionist, capabil si asigure prevenirea si
raspunsul in situatii de urgenta, conform ,,Strategiei de consolidare si dezvoltare a Inspectoratului
General pentru Situatii de Urgenta pentru perioada 2016-2025, aprobata prin H.G. nr.951/2016;

e reducerea impactului asupra mediului prin realizarea de noi investitii, prin diminuarea emisiilor
de gaze/substante periculoase pentru mediul inconjurdtor, prin adoptarea unor solutii tehnice
moderne in ceea ce priveste: materialele utilizate, alimentarea cu apa si canalizarea, combustibilul
utilizat pentru incalzire, iluminatul, sistemele de control/monitorizare, eficientd energetica si
costuri reduse de intretinere;

( ¢ indeplinirea cerintelor sanitare pentru noua investitie impuse de normele M. A L de avizare sanitara
a spatiilor in care functioneazé unitatile S.M.U.R.D. (conform Dispozitiei comune 1.G.S.U. si
Directia Medicald a M.A.L. nr. 20409/10.02.2014 respectiv 4044151/12.02.2014 referitoare la
spatiile in care functioneazi unitifile SMURD);

Posibilele efecte adverse ale obiectivului de investitii Fagaras asupra mediului vor fi limitate si
temporare, legate in principal de lucrérile de consolidare si refunctionalizare si ar putea include:

(i) Cresterea poludrii solului din cauza deseurilor rezultate din lucririle de consolidare si
refunctionalizare generate pe amplasamentul de la Fagaras;

(i) Generarea de praf, zgomot si vibratii din cauza lucrérilor, deplasarii masinilor si utilajelor pentru
constructii, cu impact de scurta durata fati de calitatea aerului atmosferic;

(iii) Riscuri de poluare a apelor, solului si subsolului datorate eliminarii necorespunzitoare a deseurilor
periculoase din lucririle de consolidare si refunctionalizare (ex. azbest si material cu continut de
azbest) sau scurgerilor minore operationale ori accidentale de combustibili, uleiuri minerale si
lubrifianti de la masinile/utilajele de constructii;

(iv) Intensificarea traficului pe perioada lucririlor de consolidare si refunctionalizare, ceea ce poate

amplifica zgomotul (poluarea fonicd) pe amplasament; %
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(v) Impact asupra sandtdtii si siguranjel muncitorilor pe perioada lucrdrilor de consolidare si
refunctionalizare, in cazul nerespectérii normelor legale in vigoare privind sénétatea si securitatea
in munca;

(vi) Refacerea necorespunzitoare a amplasamentului dupd terminarea lucrarilor cu posibil impact asupra
ecosistemului terestru si patrimoniului administrat;

Posibile impacturi negative asupra cladirilor cu importantd culturald situate in vecindtatea
Detasamentului de pompieri - Féagiras din cadrul ISUJ Brasov

Taierea arborilor si a altor vegetatii locale ca urmare a lucrérilor de consolidare si refunctionalizare;
Toate aceste efecte asupra mediului sunt usor de identificat, sunt la scard mica si pot fi prevenite,
diminuate sau atenuate.

In ceea ce priveste constructiile, legislatia din Romania reglementeaza materialele periculoase,
eliminarea deseurilor, impactul in zona si impactul asupra patrimoniului cultural. Sunt necesare aprobéri
ale administratiei locale si centrale in etapa de elaborare a proiectului, care obliga agentii responsabili s
proiectantii sa solutioneze toate problemele de mediu referitoare la investitia propusa. in plus, in toate
contractele de executie lucréri se vor include proceduri de atenuare a impactului asupra mediului si se
vor detalia responsabilitétile Contractorului in respectarea acestor reglementéri cat si a celor locale.

Impactul imediat al activitatilor investitiei propuse asupra mediului va fi limitat. Posibilele efecte
adverse asupra mediului sunt prezentate mai jos si sunt minore ca subiect i importanta:

i Praf si zgomot pe perioada activitatilor de consolidare si refunctionalizare;

ii. Distrugerea improprie a deseurilor din activitétile de construire;

iii. Manevrarea improprie a eventualelor materiale periculoase rezultate din activititile de
consolidare i refunctionalizare (ex. Azbest), daci este cazul,

iv. Practici periculoase pe perioada de exploatare a cladirii;

V. Posibile impacturi negative asupra cléadirilor cu importanta istorici,

Riscurile enumerate mai sus sunt estimate inainte de implementarea subproiectului, iar activitatile de
atenuare vor fi stabilite, implementate, monitorizate si evaluate pe perioada de pre-construire,
consolidare, refunctionalizare si exploatare conform legislatiei nationale, politicilor Bancii Mondiale si
bunelor practici internationale.

B) Planul de management al mediului si planul de monitorizare
a) Examinarea si evaluarea mediului specific amplasamentului

in conformitate cu legislatia nationala, autoritatile locale pentru protectia mediului emit actele de
reglementare in domeniul protectiei mediului pentru lucrérile civile avute in vedere. Aceasté procedurd
se bazeazi pe atenuarea efectelor de mediu specifice locatiei si foloseste un format standard de evaluare
care include, dar nu In mod exclusiv, o analizi cu privire la:

a) actualele probleme de mediu din locatie (eroziunea solului, contaminarea surselor de apa. etc.);

b) efectele potentiale asupra mediului, dacd existd, din cauza subproiectului (eliminarea
deseurilor din constructii, manipularea deseurilor, zgomotul si praful generate de lucrérile de
consolidare si refunctionalizare, tiierea arborilor, etc.);

c) orice bunuri culturale care ar putea fi gisite pe amplasament, si

d) perturbarile potentiale in circulatia pietonilor si vehiculelor cét si riscurile asociate legate de
siguranta public.

b) Monitorizarea

Aspectele legate de impactul asupra mediului, inclusiv de masurile de atenuare, vor fi supravegheate
periodic de personalul IGSU-UIP si de personalul care executd lucririle de consolidare si
refunctionalizare.
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Se preconizeazi ca potentialul impact negativ asupra mediului va fi localizat sau va putea fi atenuat pe
parcursul etapei de implementare. In plus, in Roménia existd o serie de regulamente de mediu in temeiul
cérora controlul si supravegherea lucrérilor de constructii este obligatorie. Contractele si devizele
cantitative trebuie sé includéd clauze privind eliminarea corespunzitoare a descurilor din constructii,
inclusiv a materialelor periculoase care pot fi intdlnite. in regulamentele existente se stipuleaza
interdictia de a utiliza materialele inacceptabile din punct de vedere al mediului, iar aceast interdictie
va fi preluata in documentatia de atribuire.

C) Ghiduri de mediu

Lista cu recomandari prezentatd in continuare nu este exhaustiva, ci evidentiazd cele mai relevante
misuri de atenuare a impactului care vor fi avute in vedere in etapa executdrii lucrarilor de consolidare
si refuncfionalizare. Sectiunile de mai jos includ recomandiri mai detaliate, in functie de tipul
impactului:
e Pentru reducerea zgomotului, lucrérile de consolidare si refunctionalizare vor fi restricfionate
intre anumite intervale orare g1 motoarele utilajelor vor fi oprite in perioadele in care un sunt
implicate in activitate.

e Toate deseurile din lucrarile de consolidare si refunctionalizare vor fi depozitate in interiorul
santierului.

¢ Este strict interzisi arderea in aer liber si eliminarea ilegala a deseurilor.

o Se vor stabili locatii adecvate pentru eliminarea pamadntului/argilei i nisipului, daca va fi cazul,
§i se va obtine aprobarea prealabili din partea autoritatii relevante pentru eliminarea acestora.

¢ Se va evita acumularea de stocuri de deseuri din constructii pe santier, iar deseurile vor fi
eliminate periodic la o groapa de gunoi autorizata. Pentru transferul deseurilor de la nivelurile
superioare la sol se vor monta jgheaburi/topogane.

o Perturbérile in trafic vor fi evitate prin operatiuni de planificare interna.

e Nu se vor deteriora zonele invecinate perimetrului de desfasurare a activitatilor de consolidare
si refunctionalizare.

Proiectantul si executantii lucrarilor vor fi obligati sd propuni si sa aplice proceduri si standarde de
reconstructie ecologica pentru aducerea la starea initiala a zonelor afectate de lucrari si a spatiilor verzi
adiacente.

P
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ANEXA C. TEMA DE PROIECTARE SI NOTA CONCEPTUALA

Pentru obiectivul de investitie Figiras
Tema de Proiectare si Nota Conceptuala pentru obiectivul de investitic Féigédras sunt puse la dispozitie
ca documente separate.
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